ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO
TAUBATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 54.088.529/0001-38
Tipo ANBIMA: Tijolo Gestao Ativa
Segmento Anbima: Multicategoria
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/074, em 13 de marco de 2024*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucédo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdao CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolucdo CVM 160, o TAUBATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 54.088.529/0001-38 (“Fundo”), a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar,
Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n.° 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016,
na qualidade de instituicao administradora (“Administrador”) e instituicao intermediaria lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), a NOAD GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
41.743.371/0001-40, sociedade limitada com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 2954, conjunto 72,
Jardim Paulistano, na cidade de Sao Paulo no Estado de Sao Paulo (“Gestor” e, em conjunto com o Fundo
e o Administrador, os “Ofertantes”), comunicam, na data deste AnlUncio de Inicio, o inicio da oferta
publica primaria de distribuicdo de 470.000 (quatrocentas e setenta mil) cotas (“Cotas” e “Oferta”,
respectivamente), em classe e série Unicas, da 12 (primeira) emissdao do Fundo, nominativas, escriturais,
todas com preco unitario de emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Valor da Cota”), perfazendo o
montante total de (“Montante Total da Oferta”),

RS 47.000.000,00

(quarenta e sete milhdes de reais)

As Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, a
qual foi submetida a registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolucao CVM 160, e
distribuidas pelo Coordenador Lider.

A Oferta foi registrada na CVM, sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/074, em 13 de marco de 2024, na
forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Resolucao CVM
160, da Resolucao da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, da Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) e das demais disposicoes legais e regulatorias
aplicaveis ora vigentes, destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos pelo
artigo 11 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores
Profissionais”).

A Oferta nao esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica por se
tratar de Oferta destinada a Investidores Profissionais, sendo, portanto, dispensada a utilizacao de
prospecto e lamina para a Oferta.

. CRONOGRAMA
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Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Data Prevista

(1)(2) 3)

______________ e ki

i Registro da Oferta na CVM i 13/03/2024
1 Divulgacdo do Anlncio de Inicio
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(1) As datas previstas sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta,
seguindo o disposto da Secao X da Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensao ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua
aceitacao a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacao de suspensao ou modificacdo, conforme o caso;
e (ii) os prazos e condi¢des para devolucao e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicacao de suspensao
ou modificacao, conforme o caso.

(2) Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider
por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacdo, a respeito da modificacao
efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacao, o interesse em revogar
sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em nado revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de
revogacao, suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Anlncio de Inicio.

(3) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Il. POLITICA DE DIVULGAGAO E INFORMACOES DA OFERTA

Este Anlncio de Inicio estdao disponiveis nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM e da B3:

(i) Administrador e Coordenador Lider: https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento,
localizar “Taubaté Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Documentos” e localizar o documento
desejado;

(ii) Gestor: http://www.noadinvest.com.br/investidor/fundos-investimento/, localizar “Taubaté
Fundo de Investimento Imobiliario” e selecionar o documento desejado;

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas PUblicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”,
clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2024” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS$”
em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em TAUBATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entao, localizar, entao, localizar o “Anlncio de Inicio” ou “Anlncio de
Encerramento” ou a opcao desejada);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relacao
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Piblicas de Renda Variavel”,
clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “TAUBATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar o “Andncio de Inicio” ou “Anincio de
Encerramento” ou a opcao desejada); e



(v) Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados
a Oferta, apos a sua divulgacao, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site
em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar
“TAUBATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, digitar o nimero que
aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “TAUBATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em
seguida selecionar o documento desejado).

lIl. INFORMACOES ADICIONAIS

A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais. Maiores informacdes e esclarecimentos
a respeito da distribuicdo da Oferta podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos
enderecos indicados abaixo:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rio de Janeiro Sao Paulo
Rua Sete de Setembro, n°® 111, Rua Cincinato Braga, n° 340
2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andar 2°, 3° e 4° andares
CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010, Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel: (11) 2146-2000

. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, Sao Paulo/SP, 05425-020
At.: Funds Trust

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: https://www.vortx.com.br/

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA, NOS TERMOS
DO INCISO | DO ARTIGO 9° DA RESOLUGAO CVM 160.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
NOVAS COTAS DA EMISSAO DISTRIBUIDAS.

A data deste Anlncio de Inicio é 13 de marco de 2024.

v ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER

¥ VORTX
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